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GroR3e Kreisstadt Bad Mergentheim

Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus®, Bad Mergentheim — Stuppach

Begriindung

A VORBEMERKUNGEN

1. Erfordernis und Anlass der Planaufstellung
GemalR § 1 Abs. 3 BauGB sind die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Die Feuerwehr Stuppach ist in einem Wohnhaus im Ortskern untergebracht. Im bestehenden
Gebaude ist eine Unterbringung der Feuerwehr nach den Anforderungen nicht méglich.
Mit dem geplanten Neubau des Feuerwehrhauses soll die Situation der Feuerwehr verbessert
werden und anstehende Einsatzmdglichkeiten optimiert werden.
Die Lage eines neuen Feuerwehrgebdudes in Stuppach wurde im Zuge mehrerer Suchlaufe
ermittelt. Als Standorte eignen sich 2 Bereiche auf dem Flurstick Nr. 369 am Ortseingang von
Stuppach im Bereich der Tennisanlage ,Heinrot".
Entsprechend den Empfehlungen des Feuerwehrausschusses wurde das Projekt Neubau
Feuerwehrhaus Stuppach in den Haushalt 2024 aufgenommen werden.
Das Stadtbauamt hat in Anlehnung an den Entwurf des Feuerwehrhauses in Wachbach den Entwurf
fir einen 2-geschossigen Neubau mit 2 Stellplatzen fiir Feuerwehrfahrzeuge in Modulbauweise
erarbeitet.
Nach erfolgten Abstimmungen des Stadtbauamtes mit der Feuerwehr wurde der vorgeschlagene
Standort dstlich der bestehenden Tennisanlage festgelegt. Dieser Standort weist eine
beherrschbare Topografie auf und ist beziglich der Verkehrssicherheit und ziigiger Einsatzzeiten
vorteilhaft.

2. Lage und Grof3e des Plangebietes

Der Planbereich liegt im Norden des Stadtteils Stuppach und umfasst eine Gesamtflache von ca.
2.500 m2. Das Feuerwehrhaus mit den erforderlichen Auf3enbereichen soll auf einer Teilfliche des
stadtischen Grundstiicks, Flurstiick Nr. 369 geplant werden.
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Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus®, Bad Mergentheim — Stuppach —@—‘

Begriindung

4.1

Durch den Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus®, Bad Mergentheim — Stuppach wird folgendes
Grundstlck tberplant:

Teilweise: Flurstiick Nr. 369, Gemarkung Stuppach.
Mafgebend ist der Bebauungsplan im Maf3stab 1: 1.000 vom 13.09.2024.

Bebauungsplanverfahren / Planungsrecht

Die Teilflache des stadtischen Grundstiicks, Flst. Nr. 369 ist planungsrechtlich bereits in Anspruch
genommen. Es gilt der Bebauungsplan ,Tennisanlage Heinrot* aus dem Jahr 1992. Der
Bebauungsplan ist als Sondergebiet Tennisanlage festgesetzt.

T

s | |

“Tennisanlage
Hainrot”

17.141 XXVl 4] -

Bebauungsplan ,Tennisanlage Heinrot“ (Rechtskraft 06.11.1992)

Zur Umsetzung des Vorhabens ist daher ein Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
»1ennisanlage Heinrot“ zu &ndern.

Eine Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens im  Regelverfahren mit  Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung sowie einer Umweltprifung mit Erstellung des Umweltberichtes und einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind erforderlich.

Ubergeordnete und sonstige Planungen

Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg

Die Stadt Bad Mergentheim gehért innerhalb der Region Heilbronn-Franken zum Main-Tauber-
Kreis. Im Netz der zentralen Orte des Landes ist Bad Mergentheim Mittelzentrum und Teil der
Entwicklungsachse Wertheim — Tauberbischofsheim — Bad Mergentheim — Crailsheim (-Ellwangen).
Zum Mittelbereich Bad Mergentheim gehdren die Gemeinden Ahorn, Assamstadt, Bad
Mergentheim, Boxberg, Creglingen, Igersheim, Niederstetten und Weikersheim.

Alle Gemeinden des Main-Tauber-Kreises z&hlen zum ,Landlichen Raum im engeren Sinne*.
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Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus®, Bad Mergentheim — Stuppach [ 3 1

Begriindung

4.2

Bad Mergentheim hat seit 01.04.1975 den Status einer Grof3en Kreisstadt inne.

Regionalplan Heilbronn — Franken

Bad Mergentheim ist nach dem Regionalplan ein Mittelzentrum mit oberzentraler Funktion und
Uberregional bedeutsamer Schwerpunkt fir Industrie und Dienstleistungseinrichtungen. Die Stadt
liegt in einem verstarkt zu entwickelnden Siedlungsbereich zur Aufgliederung der
Entwicklungsachse (Ellwangen-) Crailsheim — Blaufelden / Schrozberg — Weikersheim — Bad
Mergentheim — Tauberbischofsheim — Wertheim (- Marktheidenfeld / Lohr). Eine regionale
Entwicklungsachse bilden Waldenburg / Kupferzell — Kiinzelsau — Krautheim / Doérzbach — Bad
Mergentheim.
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Der Planbereich liegt laut Plansatz 3.2.6.1 des Regionalplans im Vorbehaltsgebiet fur Erholung. In
den  Vorbehaltsgebieten  fur  Erholung sollen die  natirlichen und  kulturellen
Erholungsvoraussetzungen in ihrem raumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Belangen
der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden,
raumbedeutsamen MalRhahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart und
Schénheit von Natur und Landschaft und der rAumliche Zusammenhang der Erholungsraume sollen
erhalten werden.

Die geplante Ausweisung als Sondergebiet fir die Feuerwehr hat aufgrund seiner geringen Grol3e
keine Auswirkungen auf die landschaftliche Erholungseignung des Vorbehaltsgebietes.
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Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus®, Bad Mergentheim — Stuppach i—g—l
Begriindung
4.3 Flachennutzungsplan

Die Kernstadt Bad Mergentheim mit seinen 13 Stadtteilen bildet seit der Verwaltungsreform gemein-
sam mit den Gemeinden Assamstadt und lgersheim den Verwaltungsraum Bad Mergentheim.

Der Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad Mergentheim wurde mit
Erlass des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 19.10.1983 genehmigt und mit Bekanntmachung
vom 23.12.1983 verbindlich.

Zwischenzeitlich wurden 7 Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan durchgefiihrt. Die
umfassende 6. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die 7. Anderung (Konzentrationszone
Windenergieanlagen) wurden jeweils mit Bekanntmachung am 08.07.2006 verbindlich).

Derzeit wird das Verfahren zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

Zwischenzeitlich wurde der Flachennutzungsplan digitalisiert. Die digitalisierte Fassung vom
15.11.2012 mit den Darstellungen der Grundfassung einschlieRlich der 1. bis 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist malRgebend.

Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich als Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz
dargestellt. Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes gemaR 8§ 8 Abs. 2 BauGB wird der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert. Der Planbereich wurde in die aktuell laufende
8. Anderung des Flachennutzungsplanes als Sonderbauflaiche mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr aufgenommen.

Dauverklelngérien
private Grénfiiche
i

Auszug aus der digitalisierten Fassung des Flachennutzungsplanes vom 15.11.2012

Stadtbauamt, Sachgebiet SG 61 Stadtplanung und Hochbau, Stadt Bad Mergentheim
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Begriindung

B PLANUNGSBERICHT

1. Stadtebauliche Konzeption
Das Stadtbauamt hat einen Entwurf flr ein 2-geschossigen Neubau mit 2 Stellplatzen fir
Feuerwehrfahrzeuge in Modulbauweise erarbeitet. Mit dem geplanten Neubau des
Feuerwehrhauses soll die Situation der Feuerwehr in Stuppach werden und anstehende
Einsatzmdglichkeiten optimiert werden. Der Neubau des Feuerwehrgeratehauses Stuppach soll auf
dem Flurstiick Nr. 369 am Ortseingang von Stuppach erfolgen. Das Flurstiick gehdért der Stadt Bad
Mergentheim und ist bereits planungsrechtlich Gberplant. Es gilt der Bebauungsplan ,Tennisanlage
Heinrot* aus dem Jahr 1992. Dieser Bebauungsplan wird durch den vorliegenden Bebauungsplan
in diesem Teilbereich geandert.
Durch den Gemeinderat wurde beschlossen, fir den Neubau des Feuerwehrhauses Stuppach samt
Freianlagen eine Generalunternehmerausschreibung mit vorgeschaltetem Bewerbungsverfahren
fur Planungs- und Bauleistungen durchzufiihren, und dabei die Vorgabe Holzmodulbauweise zu
machen. Die Fahrzeughalle wird abweichend in Fertigteilbauweise zugelassen.

2. Verkehrliche ErschlieBung des Gebiets / geplante Erweiterung
Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Gber die B 19 und die vorhandene ZufahrtsstraBe. Die
ZufahrtsstraBe wird im Zuge der ErschlieBung den Anforderungen einer Feuerwehrzufahrt
ausgebaut.
Verkehrsrechtliche Mal3Bhahmen werden im Bebauungsplan nicht festgelegt.

3. Ver- und Entsorgung des Gebiets
Die Ver- und Entsorgung mit Wasser und Abwasser, Strom und Telekommunikation missen
geplant und verlegt werden.
Entlang der nordlichen Grundsticksgrenze ist die Anlage eines Grabens zur Sammlung,
Versickerung und verzogerten Ableitung von anfallendem AufRenbereichswasser zuzulassen und
die Ableitung des anfallenden AufRenbereichswassers auf Dauer zu gewahrleisten. Das
AuRengebietswasser soll in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.
Ein wasserrechtliches Verfahren wird durchgefihrt.

4. Planinhalte und Festsetzungen

4.1  Artund MaR der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Feuerwehr gem. § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgelegt. Neben Gebauden fir die Feuerwehr sind
Nebenanlagen sowie Parkplatze zulassig.
Das Mafl der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,6 festgesetzt. Die
Geschossflachenzahl (GFZ) ist mit 1,2 ausreichend bemessen.
Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal 2 als Hochstgrenze begrenzt.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen / Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Stadtbauamt, Sachgebiet SG 61 Stadtplanung und Hochbau, Stadt Bad Mergentheim
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Begriindung

4.3

4.4

4.5

4.6

Das festgesetzte Baufenster lasst keine Geb&udelangen von mehr als 50 m zu. Aus diesem Grund
wird eine offene Bauweise festgesetzt. Der Baukorper kann damit innerhalb des Baufensters
flexibel angeordnet werden.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze

Fur die erforderlichen Funktionsablaufe sind Nebenanlagen bzw. Stellplatze unumganglich. Sie
werden zur Einraumung der notwendigen Flexibilitdt auch aullerhalb der {berbaubaren
Grundstiicksflache zugelassen. Die Notwendigkeit von Garagen oder Carports ist dagegen nicht
ersichtlich, sie werden in ihrer Zulassigkeit daher auf die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
beschrankt.

Gebaudehohen

Die maximale Geb&udehthe wird auf 272,00 m G. Normalhéhennull (NHN) festgelegt. Das
natirliche Gelénde liegt bei ca. 263,00 m 4. NHN. Durch die Festlegung der maximalen
Gebéaudehohe sind somit Gebaude bis zu einer Hohe von ca. 9,00 m zulassig.

Durch die Festlegung der maximalen Gebaudehohe wird die vorhandene Gelandesituation
aufgenommen, so dass sich die Bebauung optimal in das Geléande einfigen kann.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Das Plangebiet befindet sich in Angrenzung zur BundesstraRe B 19. Gemal § 22 Stral3engesetz
Baden-Wirttemberg sind in einem Streifen von 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand, keine
Hochbauten zulassig.

Grinordnerische Festsetzungen und MalRnahmen und Flachen far MalBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die im Plan ausgewiesenen o6ffentlichen Grinflachen sind von jeder Bebauung und Versiegelung
auf Dauer freizuhalten und entsprechend den Festsetzungen dieses Bebauungsplans zu begriinen.

Pflanzgebote und Bindungen fiir Bepflanzungen

Entsprechend dem Planeintrag sind naturraumtypische, standortgerechte Baume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Alle Pflanzungen mussen bis 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit des Feuerwehrgebaudes erfolgt sein.
Zuléssig sind nur heimische Baume (siehe auch Pflanzlisten unter Punkt Nr. 3.11). Neupflanzungen
sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang neu zu pflanzen.

Die angepflanzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang neu zu pflanzen. Die
geltenden Abstandsvorschriften des Nachbarrechts sind dabei zu beachten. Von den festgesetzten
Pflanzstandorten kann abgewichen werden, sofern es fir eine effektive Flachennutzung erforderlich
ist. Je Baumstandort ist eine wasser- und luftdurchlassige Flache von mindestens 5,00 m?2
vorzusehen.

Wasserdurchlassige Belage

PKW-Stellflachen sind mit wasserdurchldssigen Belagen (z. B. Rasengitter, Schotterrasen)
auszubilden, um anfallendes Oberflachenwasser in Teilmengen vor Ort versickern zu kénnen und
auf dieses Weise Auswirkungen auf den drtlichen Wasserhaushalt zu minimieren, sofern
wasserrechtliche Belange dem nicht entgegenstehen. Der Unterbau ist entsprechend angepasst
auszufuhren.

Stadtbauamt, Sachgebiet SG 61 Stadtplanung und Hochbau, Stadt Bad Mergentheim
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Begriindung

4.7

5.1

5.2

5.3

Vermeidung von Vogelkollisionen (Vogelschlag)

Bauliche Anlagen, die fur anfliegende Vogel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Umgebung
ertffnen, wie verglaste Hausecken und Verbindungsgénge, sind unzuldssig. Zur Verhinderung von
Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fir alle spiegelnden Gebaudeteile die
Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von
Markierungen (Punktraster, Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung der Spiegelwirkung ist eine
Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von max. 15 % zulassig.

Beleuchtung

Aus natur- und umweltschutzrechtlichen Grinden werden im Plangebiet zur Auf3en- und
StraRenbeleuchtung nur auf den Boden gerichtete Leuchten zugelassen. Diese sind mit UV-armen,
insektenfreundlichen und energiesparenden Beleuchtungskérpern auszustatten.

Regelungen zur Gestaltung (Ortliche Bauvorschriften)

Erforderlichkeit gestalterischer Vorschriften

Aufgrund der Lage am offenen Landschaftsraum und dem Anschluss an den Uberplanten
Bebauungsplan ,Tennisanlage Heinrot“, Bad Mergentheim — Stuppach sind neben den Vorschriften
nach § 9 BauGB weitergehende gestalterische Vorgaben nach § 74 LBO notwendig. Die Ortlichen
Bauvorschriften sollen extrem stérende Entwicklungen bei der aul3eren Gestaltung ausschlief3en.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Um die Einwirkungen auf das Landschaftsbild zu reduzieren, sind fur die aul3ere Gestaltung der
Gebaude und baulichen Anlagen keine leuchtenden und reflektierenden Materialien zulassig. Eine
Ausnahme hierzu bilden jedoch Sonnenkollektoren oder Solarzellen, deren Einbau erwiinscht ist.

Des Weiteren durfen alle AuRenwande baulicher Anlagen nur mit einem Remissionswert von 15 -
80 ausgefiihrt werden.

Déacher

Um eine moderne Dachgestaltung zu ermdglichen, sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit
einer Dachneigung bis zu 15° zulassig, wodurch auch moderne Architekturformen méglich sind. Um
Einwirkungen auf das Landschaftsbild und die vorhandene Bebauung zu reduzieren, werden fir die
Dacheindeckungen keine reflektierenden Materialien zugelassen. Dacheindeckungen mit
metallischen Materialien sind nicht zulassig, hierdurch wird auch der Eintrag von lonen in die
Kanalisation minimiert.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zu 15° sind vollstandig (100 %) und Nebenanlagen zu
mindestens 50 % mit Grasern, Wildkrautern, Stauden oder bodendeckenden Gehdlzen extensiv zu
begrinen. Hierzu ist eine Vegetationstrageschicht (Substratschicht) von mindestens 8 cm
vorzusehen.

Vor dem Hintergrund der landesrechtlich geregelten Installationspflicht von Photovoltaikanlagen auf
Dachflachen (vgl. Hinweis unter 6.3), soll die Dachbegriinung und die Solarnutzung in kombinierten
Systemen umgesetzt werden.

Dachbegriinungen wirken stabilisierend auf das Kleinklima, da sich begriinte Dachflachen weniger
stark aufheizen. Im Sommer sind Dachbegriinungen fir darunter liegende Raume insgesamt eine
wirksame Mafinahme zum Schutz vor sommerlicher Hitze.
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Begriindung

5.4

5.5

5.6

Im Winter kommt es durch die Vegetation und das Dachsubstrat zu einer Verminderung des
Warmedurchgangswerts und somit zu einer erhdhten Warmedammung. Auf3erdem binden
Dachbegriinungen Staub und férdern die Wasserverdunstung. Der reduzierte und verzogerte
Regenwasserabfluss entlastet die Vorflut. Je nach Begrinungsart wird das Niederschlagswasser
unterschiedlich lange in den oberen Schichten gehalten und flie3t dann abzlglich der
Verdunstungs- und Transpirationsrate ab. Extensive Dachbegriinungen bilden auRerdem einen
vom Menschen wenig gestérten Sekundar-Lebensraum fir Insekten, Voégel und Pflanzen.
Dachbegriinungen beleben zudem das Erscheinungsbild der Neubauten von benachbarten
héheren Geb&auden aus.

Die Gewinnungsanlagen von Sonnenenergie sind mit der Dachbegriinung kombinierbar und
erhdhen deren Wirkungsgrad. Mit der Festsetzung der zu begriinenden Flachenanteile der
Gebaudedachflachen wird ein Mindestmalf3 an Begriinung gesichert.

Eine gleichzeitige Nutzung begrinter Dachflachen ist nicht ausgeschlossen, sondern erhoht
aufgrund des abkuhlenden Effekts der Dachvegetation den Wirkungsgrad aufgestanderter Systeme
bei hohen Sommertemperaturen.

Eine Nutzung begrinter Dachflachen und Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (aufgestandert)
erganzen sich gegenseitig; positiv einerseits durch eine Erhéhung der Ausbeute an solarer Energie
und andererseits durch einen verschatteten und vor Austrocknung somit besser geschutzter
Lebensraum.

Gestaltung der Stellplatze und Zufahrten

Zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und natirlichen Regenwasserverrieselung sind die
Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. aus Rasengitter-,
Schotterrasen) herzustellen. Sofern wasserrechtliche Belange dem nicht entgegenstehen. Der
Unterbau ist entsprechend angepasst auszuftihren.

Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen

Aus Grinden der Biodiversitat miissen die nichtiiberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke
Grunflachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung bendtigt
werden.

Um Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sicherzustellen, ist die Uberdeckung der unbebauten
Grundstlcksflachen mit Kies, Schotter oder vergleichbaren anorganischen Materialien (Steingéarten)
nicht zulassig.

Einfriedungen

Aus Griinden des Schutzes des Landschaftsbildes werden Einfriedungen, als freiwachsende oder
geschnittene Hecken aus standortgerechten Gehélzen oder als Zaune aus Drahtgitter oder
Drahtgeflecht zugelassen. Eine Kombination ist moglich. Die maximale Hohe von Einfriedungen
betragt 2,00 m.

Bei toten Einfriedungen ist ein Bodenabstand von mindestens 20 cm vorzusehen, um einen
Durchgang fur Kleintiere zu gewéahrleisten.

Kennzeichnungen, nachrichtlich tbernommene Festsetzungen und Hinweise

Der Planbereich liegt in keinem bekannten Schutzgebiet. Sudlich des Baugebiets grenzt das
Landschaftsschutzgebiet Bad Mergentheim an.

Stadtbauamt, Sachgebiet SG 61 Stadtplanung und Hochbau, Stadt Bad Mergentheim
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GroR3e Kreisstadt Bad Mergentheim
e

Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus®, Bad Mergentheim — Stuppach i—%—l
Begriindung
6.1 Denkmalschutz

6.2

6.3

(8 20 Denkmalschutzgesetz - DSchG)

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Im Falle einer notwendigen Rettungsgrabung durch die Denkmalschutzbehérden kénnen fir die
Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Monate in Anspruch genommen
werden.

Bodenschutz
Der Massenausgleich des Bodenaushubes soll auf dem Grundsttick erfolgen.

Der Oberboden ist vor Baubeginn in einer Starke von mind. 30 cm abzuschieben, ordnungsgemar
auf Mieten nicht hoher als 2,50 m zu lagern und méglichst wieder einzubauen. Jeder, der auf den
Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen
werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG).

Solarenergienutzung auf Gebauden und offenen PKW-Stellplatzen

Die Bestimmungen des Klimaschutzgesetzes Baden-Wiurttemberg (zuletzt geé&ndert mit dem
Gesetz zur Weiterentwicklung des Klimaschutzes in Baden-Wirttemberg — Inkrafttreten 23.10.2020)
i. V. m. der Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation von
Photovoltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzflachen vom 21.10.2021 bzgl. der Nutzung von
Solarenergie auf Gebauden und offenen PKW-Stellplatzen, sind in ihrer jeweils gultigen Fassung
grundsatzlich zu beachten. Solarenergienutzung ist unter Beriicksichtigung der Regelung zu
Dachbegrinungsmaflinahmen (Festsetzung 2.2.2 und 2.2.3) grundsatzlich erwinscht.

Stadtbauamt, Sachgebiet SG 61 Stadtplanung und Hochbau, Stadt Bad Mergentheim
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Umweltbericht zum BP "Feuerwehrhaus”, Vorentwurf KLARLE

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt werden, die dann in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden missen.

Fir den Bebauungsplan “Feuerwehrhaus” im Bad Mergentheimer Ortsteil Stuppach ist eine Umweltpriifung
mit Erstellung eines Umweltberichtes erforderlich. Das Projektgebiet umfasst eine Flache von ca. 0,25 ha.
Der tatsachliche Untersuchungsraum umfasst auch angrenzende Bereiche des Vorhabens, so dass insge-
samt eine erweiterte Flache zu betrachten ist.

Gemal Art. 4 SUP-RL (Europaische Richtlinie zur Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und
Programme, SUP = Strategische Umweltpriifung) wird bei Planen innerhalb einer Programmbhierarchie (von
der Landesplanung bis zum Bebauungsplan) die Vermeidung von Mehrfachprifungen angestrebt. Die Um-
weltpriifung sowie der Umweltbericht sollen jeweils den aktuellen Planungsstand, Inhalt und Detaillierungs-
grad bericksichtigen, ermitteln und bewerten.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwégen (8§ 1 Abs. 6 BauGB). Hierbei ist auch die Vermeidung und der Ausgleich der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) zu bertcksich-
tigen (8 1la Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Entsprechend Art. 3(2) SUP-RL ist fur alle Plane der Bereiche Raumordnung oder Bodennutzung eine
Umweltprifung notwendig.

Fur den Bebauungsplan “Feuerwehrhaus” ist ein Umweltbericht in geeignetem Umfang notwendig. Eine
Ausnahme nach § 13 BauGB liegt nicht vor.

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan umfasst ein etwa 2.500m2 groRRes Plangebiet ca. 300m norddstlich der Ortslage
Stuppachs zwischen dem bestehenden Tennisplatzen und der B19 auf Flurstiick 369.

Durch den Bebauungsplan werden die notwendigen Rechtsgrundlagen fiir die Errichtung eines neuen Feu-
erwehrgeratehauses geschaffen. Mit dem geplanten Neubau soll die Situation der Feuer-wehr verbessert
werden und anstehende Einsatzmdoglichkeiten optimiert werden. Die Teilfliche des stadtischen Grund-
stiicks, Flst. Nr. 369 ist planungsrechtlich bereits in Anspruch genommen. Es gilt bis dato der Bebauungs-
plan ,Tennisanlage Heinrot* aus dem Jahr 1992. Zur Umsetzung des Vorhabens ist daher ein Teilbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Tennisanlage Heinrot“ zu andern.

1.2  Abgrenzungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

Der Teilbereich des Flurstiicks 369 auf welchem das Feuerwehrhaus errichtet werden soll, wird derzeit als
Grinland genutzt, ebenso wie die sonstigen umgebenden Flachen. Westlich befinden sich die Tennisanla-
gen, dstlich die B19.

Die Flache ist topographisch eben, die Héhenunterschiede innerhalb des Geldndes betragen weniger als
einen Meter. Durch die Lage an der B19 und dem zum Tennisplatz fihrenden asphaltierten Flurweg, der
ebenfalls innerhalb des Flurstiicks 369 verlauft, ist das Plangebiet bereits verkehrlich erschlossen. Am
Sudrand verlauft ein Griingraben, zur B19 ist das Gelande leicht angebdscht.

Unmittelbar westlich des geplanten Feuerwehrhauses befindet sich ein Streuobstbestand. In diesen wird
durch die Planung nicht eingegriffen.

Seite 3
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1.3 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachpléanen
1.3.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstticke
in der Gemeinde nach MalRgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten.

»Bauleitpldne sollen auf eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung unter Berticksichtigung sozialer, wirt-
schaftlicher und umweltschitzender Belange auch in Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen
abzielen. Des Weiteren soll eine sozialgerechte Bodenordnung gewahrleistet sein. Sie sollen einen Beitrag
dazu leisten, die Umwelt und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Der Kli-
maschutz und die Klimaanpassung sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
sollen baukulturell erhalten und entwickelt werden.”

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich Naturschutz
und Landschaftspflege nach § 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen.

sInsbesondere soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; so soll die zusétz-
liche Flacheninanspruchnahme fiir bauliche Nutzungen verringert werden, indem die Mdglichkeiten der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen Maflinahmen zur Innenentwicklung
genutzt und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 begrenzt werden.*

Mit der Planung werden die Voraussetzungen fiir den Bau eines Feuerwehrhauses geschaffen, wel-
ches zur Daseinsvorsorge des Bad Mergentheimer Teilortes Stuppach unabdingbar ist. Zur Star-
kung des Vorhabens soll die Flache optimal ausgenutzt werden.

1.3.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege laut § 1, Abs. 1 BNatSchG sind es, Natur und Land-
schaft auf Grund ihres Eigenwertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen so zu
schutzen, dass
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1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieflich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

dauerhalt gesichert sind.
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere

LLuft und Klima auch durch MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies
gilt insbesondere fiir Flachen mit giinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kalt-
luftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung ins-
besondere durchzunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu (...)"
(8 1 Abs. 3 BNatSchG)

»(--.) unvermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere durch Férderung
naturlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung
auszugleichen oder zu mindern.” (8 1 Abs. 5 BNatSchG)

LFreirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschliellich ihrer Bestandteile, wie (...) Grin-
zlge, (...) Gehdlzstrukturen, (...), sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Mal3e vorhan-
den sind, neu zu schaffen.” (8§ 1 Abs. 6 BNatSchG)

Im Zuge der Planumsetzung wird Grunland Gberplant und versiegelt. Eine Vorbelastung der Flache
durch den starken Verkehr der Bundesstralie B19 ist gegeben. Die angrenzenden Strukturen, ins-
besondere die Streuobstbestande am Westrand des Plangebiets sowie die im Gebiet beheimatete
Tier- und Pflanzenwelt werden durch entsprechende Festsetzungen und Abstande vor erheblichen
Beeintrachtigungen geschutzt.

1.3.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Laut 8 1 des BBodSchG sind Ziel und Zweck des BBodSchG nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und Alt-
lasten sowie verursachte Gewasserverunreinigungen sind zu sanieren und es ist Vorsorge gegen nachtei-
lige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
mdoglich vermieden werden.

Die Planung ist bestrebt nachteilige Bodeneinwirkungen zu vermeiden bzw. zu minimieren.

1.3.4 Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg

Der Landesentwicklungsplan wird aktuell Uberarbeitet: ,mit dem neuen LEP soll ein modernes Kursbuch
fir Baden-Wirttemberg entstehen, das den gestiegenen Anforderungen an die raumliche Planung gerecht
wird und die Leitplanken fir die Gestaltung des Raums von morgen so ausrichtet, dass Entwicklungschan-
cen nutzbar gemacht und erkennbare Risiken minimiert werden.®

Der noch giiltige Landesentwicklungsplan 2002 des Landes Baden-Wirttemberg enthalt folgende das Vor-
haben betreffende Zielsetzungen:

2. Raumstruktur

2.3.1.2 Z Bei der Ausweisung von Neubauflachen ist auf eine umweltschonende, Flachen und Energie
sparende Bebauung und eine verkehrsginstige und wohnortnahe Zuordnung von Versorgungseinrichtun-
gen, Wohnbau- und Gewerbeflachen hinzuwirken.

3.1 Siedlungsentwicklung

3.1.9 Z ,Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Méglichkeiten der
Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie
Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von Béden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu
beschrdnken.”

Der Planbereich liegt im raumlichen Zusammenhang der bestehenden Tennisanlage und der Bun-
desstralRe B19. Im Hinblick auf die bereits bestehende verkehrstechnische Anbindung und auf die
bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen im rdumlichen Umfeld stellt die Planung eine sinnvolle
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Erweiterung dar. Bis dato vdéllig ungenutzte und unzerschnittene Flachen werden nicht bean-
sprucht.

5.3 Landwirtschaft, Forstwirtschaft

5.3.2 Z ,Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeignete Boden und Standorte, die eine
odkonomisch und 6kologisch effiziente Produktion ermdglichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlagen
geschont werden; sie dirfen nur in unabweisbar notwendigem Umfang fiir andere Nutzungen vorgesehen
werden. Die Bodengiite ist dauerhaft zu bewahren.*

Es geht extensiv genutztes, relativ artenreiches Griunland fiir die Futtermittelproduktion oder als
Weide dauerhaft verloren. Aufgrund der Flachengrof3e und der Lage ist keine signifikante Herab-
setzung gegeben.

1.3.5 Regionalplan Heilbronn-Franken

Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sind folgende Ziele des Umweltschutzes festgehalten.
1.2.4 Grundsatze zur Sicherung und Verbesserung der natirlichen Lebensgrundlagen

G (1) ,Der Naturhaushalt und sein Leistungsvermégen miissen Mal3stab sein fiir die unterschiedlichen
raumlichen Nutzungen mit ihren Belastungen, fur die Beanspruchung von Naturgttern und fur die Siche-
rung natirlicher Lebensraume fiir die Pflanzen- und Tierwelt.

G (2) ,Standortgebundene natiirliche Lebensgrundlagen sind nachhaltig zu schiitzen und zu sichern. Die
Naturguter Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Tier- und Pflanzenwelt sind zu bewahren und die Land-
schaft in ihrer Vielfalt und Eigenart zu schutzen und weiterzuentwickeln. Ein vernetztes Freiraumsystem
muss entsprechend seines naturlichen Potenzials fir Naturschutz und Landschaftspflege, fir die Land-
und Forstwirtschaft, fur die Erholung und die Wasserwirtschaft langfristig erhalten bleiben. Hierzu gehéren
auch die im Freiraum enthaltenen Bodendenkmale und die fur die Realisierung des européischen Schutz-
gebietssystems NATURA 2000 erforderlichen Flachen. Siedlungs-, Infrastruktur- und Freiraumentwicklung
sollen im Sinne einer nachhaltigen Sicherung des raumlichen Zusammenhanges friihzeitig auf die Zielset-
zungen des regionalen Freiraumverbundes und die Erhaltungsziele der NATURA 2000-Gebiete abge-
stimmt werden.“

G (3) ,Bei Flachenanspriichen ist eine sparsame Fldcheninanspruchnahme anzustreben und sind die Aus-
wirkungen zu minimieren und gegebenenfalls auszugleichen.”

Der Bebauungsplan steht den regionalplanerischen Belangen nicht entgegen. Die Gemarkung
Stuppach wird ganzlich von einem Vorbehaltsgebiet fir Erholung Uberlagert. Eine Minderung der
Erholungseignung ist durch die Errichtung des Feuerwehrhauses auf der kleinrAumigen Flache
nicht gegeben.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme mit Bewertung und Prognose

2.1.1 Schutzgut Landschaftsbild

arle GmbH, 2024

Alle Bilder

Beschreibung

Das Plangebiet liegt norddstlich der Ortslage Stuppachs an der bestehenden Tennisanlage. Die Flache
wird derzeit landwirtschaftlich, als Griinland genutzt. Das Landschaftsbild wird hinsichtlich seiner Eigenart,
Schonheit und Vielfalt bewertet. In diesen Bewertungsklassen spielt die vorhandene Griinflache keine her-
ausragende Rolle. Hinsichtlich der Vielfalt sind nur wenige Strukturen und Nutzungen vorhanden. Aufgrund
der extensiven Nutzung herrscht eine fir Grinland relativ hohe Artenvielfalt vor.

Hinsichtlich der Eigenart und der Naturlichkeit gilt gleiches wie oben. Die Flache selbst zeigt aufgrund der
Nutzung und Lage keine Elemente mit landschaftstypischem und -pragendem Charakter. Insgesamt weist
das Plangebiet selbst eine geringe Naturnahe auf.

Die nachstgelegenen Biotope und die landschaftspragenden Hanglagen des Taubertals befinden sich in
ausreichendem Abstand zum Plangebiet. In diese Strukturen wird durch die Planung nicht eingegriffen. Der
angrenzende Streuobstbestand bleibt bestehen.

Baubedingte Auswirkungen
Die Baustelleneinrichtungen haben zeitlich befristete Auswirkungen auf das Landschaftsbild.
Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Uberplanung der Flache mit einem Feuerwehrhaus erfahrt die Flache eine ganzliche, dauerhafte
anthropogene, technische Uberpragung. Eine kleinraumige Anderung der Wahrnehmung wird stattfinden.
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Maflnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen

Neben einer Hohenfestsetzung fir die geplanten Gebaude kénnen Pflanzgebote und Griinordnungsmaf3-
nahmen fur eine sanftere Eingliederung in das bestehende Landschaftsbild sorgen.

Bewertung

Aufgrund der Lage wirkt sich der Neubau unter Bertcksichtigung der Festsetzungen zur Gebaudegestal-
tung und Pflanzgebote eher wenig auf das Landschaftsbild aus.

Insgesamt sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung
Fir Details wird auf die spezielle artenschutzrechtliche Priifung vom 13.09.2024 verwiesen.

Auf der Flache selbst sind keine geschitzten Biotope oder andere Schutzgiter zu verzeichnen. Der west-
lich angrenzende Streuobstbestand wird als Brut- und Nahrungshabitat fiir Vogel und Flederméause einge-
stuft. In dieses wird durch die Planung jedoch nicht eingegriffen. Der sudlich verlaufende Entwéasserungs-
graben ist zeitweise wasserfilhrend und eignet sich somit nicht als Reptilienhabitat. Das gesamte Plange-
biet wird vom Suchraum des Biotopverbundes mittlerer Standorte Uberlagert. Kernflachen und Kernrdume
sind nicht betroffen.

Alle Schutzgebiete w:y Offentand ink!.

Karte Schutzgebiete und Biotopverbund, Quelle LUBW, 2024

Der Eingriffsbereich bietet als Griinland nur boden- oder bodennahbritenden Arten einen Lebensraum.
Durch die angrenzenden Strukturen (insb. der B19) ist die Flache sehr stdrintensiv, weshalb ein Vorkom-
men der vorgenannten Arten eher als unwahrscheinlich einzustufen ist.

Baubedingte Auswirkungen
Es wirken zeitlich begrenzte baubedingte Larm- und Schadstoffemissionen auf die Lebensraume. Weitere
Wirkprozesse sind die Kollision mit Baufahrzeugen sowie die Flacheninanspruchnahme.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die ErschlieBung und Bebauung des Planungsgebietes geht die Flache als Jagd- und Nahrungsha-
bitat von V6geln verloren. Durch die landwirtschaftlichen Flachen rund um das Plangebiet erfahrt das Nah-
rungsgebiet jedoch keine signifikante Verringerung.

Anthropogene Einflisse wirken durch die viel befahrene Bundesstral3e 19 auf das Plangebiet. Nach der
Bebauung erfahrt das Gebiet eine technische Uberpragung, was sich sowohl auf die tiberplante Flache als
auch auf das Umfeld auswirkt. Die Stérungsintensitat wird sich leicht erhéhen (Verkehr).

Die Stérungen werden als Larm- und Lichtemissionen auftreten, sind jedoch aufgrund der GréRRe des Plan-
gebietes sowie der umgebenden Nutzung als wenig erheblich einzustufen.
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Maflnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen

Zur Minimierung der Eingriffe auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind folgende Mal3-
gaben zu beachten:

®m Schutz angrenzender Biotopstrukturen durch Begrenzung des Baufeldes: Keine Lagerung von
Baumaterial und Baufahrzeugen auf3erhalb des Plangebiets.

m Es ist eine insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden (abgeschirmte, warmweile LED-
Leuchten mit geschlossenem Lampengehause). Lichtsmog ist durch Reduzierung der Aul3enbe-
leuchtung (Intensitat, Dauer, Umfang) und die Vermeidung von horizontaler oder nach oben ge-
richteter Abstrahlung zu minimieren.

Bewertung

Fur die Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie europdische Vogelarten gem. Art.1 der Vogel-
schutzrichtlinie kann unter Beachtung der konfliktvermeidenden MafRnahmen eine Erflllung der Verbots-
tatbestéande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden. Die baubedingten und an-
lagenbedingten Wirkfaktoren und Wirkprozesse werden aufgrund der Inanspruchnahme von Flachen direkt
am Siedlungsrand unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmal3hahmen als geringer-

mittlerer Eingriff bewertet.

2.1.3 Schutzgut Flache

Das Schutzgut ,Flache® soll einen Schwerpunkt auf den Flachenverbrauch legen. Er ist als Indikator fur die
Bodenversiegelung bzw. den Verbrauch von unbebautem, nicht zersiedeltem und unzerschnittenen Frei-
flachen anzusehen. Der Flachenverbrauch soll entsprechend der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie und
den Umweltzielen der Bundesregierung auf kommunaler Ebene insbesondere fiir Siedlung und Verkehr
deutlich gesenkt werden. Die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB verlangt eine mdglichst weit-
gehende Beachtung. Das Schutzgut Flache befindet sich im Wirkungsgefiige mit dem Schutzgut Boden.
Im Gegensatz zu den Bodenfunktionen geht es aber um Nutzung von Boden und Flache. Dazu werden
neben der Nutzung an sich auch die Eignung der Nutzung an vorhandener Stelle sowie der Verbund mit
anderen umliegenden Flachen (z. B. Trittsteine oder Zerschneidungseffekte) dargestellt. Zielkonflikte zwi-
schen einer Durchgriinung und Auflockerung von Flachen und einer effizienten, verdichteten Nutzung kén-
nen dabei nicht ausgeschlossen werden.

Beschreibung

Der Bebauungsplan tiberplant 2.000m?2 landwirtschaftliche Flache und ermdéglicht die Errichtung eines Feu-
erwehrhauses. Die Flache befindet sich zwischen dem bereits infrastrukturell genutzen Tennisheim sowie
der B19. Insofern wird hier nicht in unzerschnittene, nicht zersiedelte Landschaftsbereiche eingegriffen.
Auch von einer negativen Siedlungsentwicklung ist nicht auszugehen.

Baubedingte Auswirkungen

Die Lagerung von Baumaterial und Anlagenteilen darf ausschlie3lich im Plangebiet erfolgen, damit keine
weiteren Flachen beeintrachtigt werden. Innerhalb die Flache ist ein moglichst geringes Mal3 an Versiege-
lungen(Bereich der baulichen Anlagen sowie der Bodenverdichtungen, die durch das Befahren mit schwe-
ren Maschinen entstehen) zu erzielen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der vorliegenden Planung werden der Landwirtschaft dauerhaft Flachen entzogen. Die Flache steht
nicht mehr fur die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfigung. Es gehen keine unzerschnittenen, unzersie-
delten Landschaftsbereiche verloren. Die Erweiterung ist ein sinnvoller Schulterschluss zwischen Infra-
struktureinrichtungen und Stral3e.

Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen
Lagerung von Baumaterial und Anlagenteilen ausschliel3lich im Baufeld.
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Bewertung

Durch die Planung geht kleinrAumig Grunland verloren, was negative Auswirkungen auf das Schutzgut
“Flache” hervorruft. Im Bereich des Hochbaus und der Zuwegungen hat die Planung durch die Vollversie-
gelung negative Auswirkungen auf das Schutzgut Flache. Teilversiegelte Flachen sowie griinordnerische
MaRnahmen reduzieren den Versiegelungsgrad. Die Umweltauswirkungen sind insgesamt von mittlerer
Erheblichkeit.

214 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden wird durch eine Uberplanung in seiner Leistungsfahigkeit und Schutzbedurftigkeit
beeinflusst. Hierbei kann das Schutzgut Boden prinzipiell folgende Eingriffe erfahren:

Leistungsfahigkeit des Bodens:

Verlust der Funktion als — Nattirliche Bodenfruchtbarkeit

Verlust der Funktion als — Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Verlust der Funktion als — Filter und Puffer fir Schadstoffe

Verlust der Funktion als — Sonderstandort flir naturnahe Vegetation

I unteférHeElnrotweg s
Schutzbedirftigkeit des Bodens:
m  Verlust der Funktion durch - Abgrabungen ¢l N rarkw eg AN
T

Verlust der Funktion durch - Aufschiittungen 183

|
m  Verlust der Funktion durch - Versiegelung/Bebauung
|
Helnrat ¥ 17 Blume
\ A
! e,
A b i11
# ¥
] .
{'.V //E
2 i |
i A S

Verlust der Funktion durch - Schadstoff-/Altlastenein-
LGRB Bodenkarte, 2024

trage

Beschreibung

Laut Bodenkarte des LGRB (Maf3stab 1:50000) gibt es im Plangebiet zwei vorherrschende Bodenarten.
Tiefes kalkhaltiges Kolluvium aus Kalksteinschutt filhrenden holozénen Abschwemmmassen (i64) und
Kalkhaltiger Auengley-Brauner Auenboden und kalkhaltiger Brauner Auenboden-Auengley aus Auenlehm
(i88).

164

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: mittel-hoch (2,5)
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: mittel-hoch (2,5)
Filter und Puffer fir Schadstoffe: hoch bis sehr hoch (3,5)
Gesamtbewertung: 2,83

188

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: hoch (3,)
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: hoch (3,0)

Filter und Puffer fur Schadstoffe: hoch bis sehr hoch (3,5)
Gesamtbewertung: 3,17

Die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch als Standort fir naturnahe Vegetation wird bei allen Bodentypen
nicht erreicht.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase unterliegt das Schutzgut verschiedensten maschinellen Einflissen. Durch den Ein-
satz groBer und schwerer Maschinen kommt es zu Bodenverdichtungen. Der Boden wird teilweise
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abgegraben und abtransportiert oder an anderer Stelle zum Massenausgleich eingesetzt. Dabei kommt es
zur Durchmischung der Bodenhorizonte.

Der Boden kann seine Eigenschaften wie Sorption und Pufferfunktionen nicht mehr aufrechterhalten. Der
Eintrag von Schadstoffen sollte vermieden werden. Bei ordnungsgemafRer Handhabe und Einhaltung der
Schutzvorschriften, sollte dies nicht eintreten.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen

Der Boden geht als Standort fiir die landwirtschaftliche Nutzung dauerhaft verloren. Im Bereich der Hoch-
bauten und Zufahrten wird der Boden dauerhaft versiegelt. Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Aus-
gleichskorper- filter- und Puffer geht auf den versiegelten Flachen dauerhaft verloren, auf den anderen
Flachen wird diese Funktion voriibergehend herabgesetzt bis der Boden sich wieder gesetzt hat und diesen
Funktionen in den geplanten Griinbereichen wieder nachkommen kann.

MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung negativer Beeintrachtigungen

Der Schutz des wertvollen Oberbodens kann durch ein Abrdumen und getrennte Lagerung vom Unterbo-
den erfolgen. Der Oberboden kann, an anderer Stelle zur Verbesserung des Bodens beitragen. Die Bo-
denverdichtung ist auf das notwenige Mal3 zu beschranken, Baufahrzeuge und Baumaterial sind aus-
schlief3lich innerhalb der Planflache zu lagern.

Bewertung

Das Schutzgut Boden wird durch die Planung verletzt. Es tritt ein Bodenverlust durch Versiegelung und
Bebauung ein. Der Boden kann seine bisherigen Funktionen nicht mehr in bisherigem Umfang nachkom-
men. Auf den ggf. offentlichen Grunflachen kdnnen diese Funktionen wiederhergestellt werden.

Fur das Schutzgut Boden wird eine mittlere Erheblichkeit festgestellt.

2.1.5 Schutzgut Wasser
Beschreibung

Das Schutzgut Wasser ist nach Oberflachen- und Grundwasser getrennt zu bewerten. Im Plangebiet sind
keine Oberflachengewasser vorhanden. Der Stuppach als namensgebendes Gewasser Il. Ordnung flief3t
ca. 100m ostlich des Plangebiets. Die natirlichen Wasserhaushaltsfunktionen wie Grundwasserneubil-
dung, Wasserspeicherkapazitat und Filterfunktion fir Regenwasser werden auf der Planflache aul3erhalb
des bestehenden Weges bisher uneingeschrankt erfullt.

; e
7’ 0 ‘> \(‘“.-' !

FlieRgewasser, LUBW 2024

Baubedingte Auswirkungen

Die natirlichen Wasserhaushaltsfunktionen des Bodens werden durch den Einsatz schwerer Maschinen
gestort. Der Eintrag von Schadstoffen wird bei ordnungsgeméafRer Handhabe und Einhaltung der Schutz-
vorschriften voraussichtlich nicht eintreten.
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Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen

Auf versiegelten Flachen werden die naturlichen Wasserhaushaltsfunktionen nicht mehr erfullt. Durch die
Erhdhung des Versiegelungsgrades erhoht sich der Oberflachenabfluss. Das Ruckhaltevolumen des be-
lebten Oberbodens wird vermindert, aufgrund der KleinrAumigkeit der Flache sind die Verdnderungen nur

geringflgig.

MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung negativer Beeintrachtigungen

Durch Anlage von Grinstrukturen und wassergebundenen Decken in den unversiegelten Bereichen des
Plangebiets kann sich der Oberflachenabfluss kleinrAumig vermindern, und die Grundwasserneubildungs-

rate etwas gestarkt werden. Die baulichen Anlagen und Oberflachen sind so auszugestalten, dass keinerlei
Schadstoffe in das Grundwasser gelangen.

Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind bau- und anlagenbedingt kleinrAumig negative Auswirkungen
zu erwarten, da sich die Grundwasserneubildungsrate vermindert und der Oberflachenabfluss verstarkt
wird.

Insgesamt ist eine geringe- mittlere Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser festzustellen.

2.1.6 Schutzgut Klima/Luft

Das Schutzgut Klima und Luft betrachtet lokale und regionale Luftaustauschprozesse und raumstrukturelle
Gegebenheiten. Von zentraler Bedeutung ist hierbei die Funktion einer Flache den bioklimatischen und
lufthygienischen Belastungen auf einen Wirkraum (insbesondere auf Siedlungen) entgegenzuwirken, sie
zu vermindern oder zu verhindern. Das Schutzgut Luft und Klima betrifft somit hauptsachlich den Schutz
von Flachen mit bioklimatischen Funktionen sowie die Erfordernisse des Klimaschutzes. Vorhaben, die
dem Klimawandel entgegenwirken, sind beziglich ihrer Méglichkeiten und Anpassungen an den Klima-
wandel zu Uberprifen. Das Klima hat Bedeutung:

m als abiotischer Bestandteil des Okosystems, z.B. iiber die Klimafaktoren Sonneneinstrahlung,
Niederschlag, Luftfeuchte etc. und

m als Lebensgrundlage des Menschen (z.B. bioklimatische Situation).

Die Schutzguter Luft und Klima stehen in einem engen Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch. Ins-
besondere in besiedelten Bereichen sowie in Bereichen, die der Erholungsnutzung dienen, ist die Luftqua-
litét ein entscheidender Faktor fir Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen. Besonders relevant sind
hierbei offene, unversiegelte Flachen zur Bildung von Kaltluft (beispielsweise Acker- und Wiesenflachen),
Hange, Rinnen und Téler, die die gebildete Kaltluft in belastete Wirkrdume transportieren (Kaltluftleitbah-
nen). Des Weiteren tragen flachige Gehdlzstrukturen zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit, der Milderung von
Klimaextremen und zur lufthygienischen Reinigung bei. Auch die klimatische Ausgleichsfunktion von Wal-
dern spielt hier eine immer tragendere Rolle.

Beschreibung

Die Flache liegt im AuBenbereich, angrenzend zu einer Tennisanlage und hat eine eher geringe Funktion
als Kaltluftentstehungsgebiet. Die Gelandemorphologie lasst den Schluss zu das die entstandene Kaltluft
bisher nicht in die Ortslage gestromt ist.

Baubedingte Auswirkungen

Durch Baustellenverkehr- und Baumaschinen kommt es zu erhdhten Emissionen in Form von Staub und
Schadstoffen.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Versiegelung von Bdden sowie der Bau von Gebauden sorgen fiir eine Veréanderung des Kleinklimas
auf der Untersuchungsflache. Die klimatische Ausgleichsfunktion der Flache geht dauerhaft verloren,
gleichwohl erhitzen sich versiegelte Flachen starker. Die Flache unterliegt aufgrund der Lage an der B19
allerdings bereits Vorbelastungen.
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MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung negativer Beeintrachtigungen

Gehodlzanpflanzungen und Grinflachen kdnnen eine kleinrAumige Verbesserung bewirken. Die Gebé&ude
sollten mdglichst in hellen Farbtonen gehalten werden um das Ruckstrahlvermdgen zu verbessern. Die
Versiegelung ist auf das Minimum zu beschranken.

Bewertung

Die geplante Bebauung bewirkt eine kleinrdumige Verschlechterung des Mikroklimas und der Kaltluftent-
stehung. Die aktuell noch kaltluftproduzierenden Flachen werden in klimabelastende Flachen umgewan-
delt. Durch geplante Bepflanzungen kann diese Verschlechterung mittelfristig herabgesetzt werden.

Insgesamt ist eine geringe-mittlere Erheblichkeit flir das Schutzgut Klima festzustellen.

2.1.7 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch betrachtet insbesondere die Nutzungsanspriche, die der Mensch an seine Umge-
bung hat. Es wird dabei der Wohnbereich sowie das unmittelbare Wohnumfeld berlcksichtigt. Weiterer
Faktor ist die Landschaft als Erholungsraum fir eine naturgebundene (Nah-)Erholung. Es handelt sich da-
bei um umweltvertragliche Aktivitdten, wie Wandern, Spazierengehen und Naturerleben. Das Erholungs-
potenzial einer Landschaft wird durch die nattrliche Eignung und die infrastrukturelle Ausstattung fur Erho-
lung und Freizeit gekennzeichnet. Des Weiteren werden Einwirkungen auf den menschlichen Organismus
bewertet.

Beschreibung

Die Planflache hat fur die menschliche Erholung keine hohe Bedeutung. Es fuhrt ein landwirtschaftlicher
Flurwege am Gebietsrand entlang, der die Tennisanlage, als wichtige Freizeitanlage anbindet. Durch die
Lage an der B19 wirken Verkehrsimmissionen auf die Flache ein.

Baubedingte Auswirkungen
Zeitlich befristet kommt es zu Larm, Staub und Geruchsemissionen durch die Baustelle.
Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Vergleich zum Ausgangszustand ist zu Ubungs- und Einsatzzeiten der Feuerwehr mit einer Erhéhung
des Larmpegels und einer erhdhten KFZ Dichte auf den Verbindungswegen und Zufahrtstraf3en zu rech-
nen. Das Feuerwehrgeratehaus befindet sich allerdings in ausreichendem Abstand zur Wohnbebauung,
so dass auf das Wohnumfeld mit keiner Verschlechterung zu rechnen ist.

Bewertung

Der Immissionspegel der Flache wird sich im Vergleich zur vorherigen Nutzung erhéhen. Die Flache liegt
zwischen Tennisanlage und B19 und ist somit bereits vorbelastet. Die bestehende ErschlieBungsinfrastruk-
tur kann genutzt werden.

Insgesamt ist eine geringe Erheblichkeit fiir das Schutzgut Mensch festzustellen.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Kultur- und Sachguter.
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2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern auch die Wechselwirkungen zwi-
schen diesen zu bertcksichtigen. Die Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaRe. Diese Wirkungsgeflechte sind bei der Bewertung des Eingriffs zu berticksichtigen, um Sekundéref-
fekte und Summationswirkungen einschétzen zu kénnen.

Schutzgut Umweltauswirkung E;EEb“Ch'
Landschaftsbild Nutzungsénderung von Griinland, anthropogene Uberpragung gering
Tiere, : Pflqnzen Verlust und Beeintrdchtigung von Lebensrdumen durch Umnut- Gering-
und  biologische zung und Versiegelun mittel
Vielfalt g gelung
Flache Dauerhafter Verlust der Flache mittel
Verlust der natirlichen Bodenfunktionen durch Verdichtung und .
Boden . mittel
Versiegelung
Einschrankung der naturlichen Wasserhaushaltsfunktionen durch
Wasser Bodenversiegelung und -verdichtung Gering-
+ Vermehrter und beschleunigter Oberflachenabfluss mittel
 Eintrag von Schadstoffen durch Bau und Betrieb
Verlust der klimatischen Ausgleichsfunktion Gerina-
Klima/Luft Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zuséatzliche Versie- mittgel
gelung
Mensch + Keine Erholungsfunktion genng
+ Lage an der Bundesstralie
Kultur- und _ -
Sachguter

2.1.10 Umweltrisiken

Eine Anfélligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die 0.g. Schutzglter sowie Risiken fir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt sind voraussichtlich ebenfalls nicht zu er-
warten.
2.2  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung / Nicht-
durchfihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung wurde in den vorherigen Kapiteln
ausfuhrlich erlautert. Bei einem Verzicht auf die Planungsumsetzung wirde die Flache am weiterhin seine
landwirtschaftliche Nutzung beibehalten.
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2.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Bestandsaufname des Umweltberichtes zur Bewertung der Umwelt sowie die Ermittlung der Prognose
der Umweltauswirkungen beruhen auf einer rechnerischen Bilanzierung von einerseits bestehenden Land-
schaftsbereichen und andererseits geplanten Flachennutzungen. Eine Gegeniiberstellung beider Bilanzen
("Bestand” und "Prognose”) ergibt eine Gesamtbilanz, aus der abgelesen werden kann, ob und in welchem
Umfang AusgleichsmaRnahmen notwendig sind.

Fir das Schutzgut “Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt” und das Schutzgut ‘Boden™ werden Biotop-
punkte ermittelt. Die anderen Schutzgtiter wurden verbal-argumentativ behandelt. Bei der Berechnung der
Prognose wurden entsprechend der Zentralvorschrift 82 (4) Satz 1 des BauGB fiir die Belange des Um-
weltschutzes die voraussichtlichen Umweltauswirkungen zugrunde gelegt.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die rechnerische Bilanzierung basiert auf der Okokonto-Verordnung von 2010 (LUBW 2010). Fiir die Be-
standsbewertung wurde das Feinmodul verwendet, flir die Bewertung des Zielwerts kam das Planungsmo-
dul zum Einsatz.

Vor dem Eingriff

Das Plangebiet stellt eine landwirtschaftliche Flache dar. Angrenzende Wege und Strukturen liegen alle
aul3erhalb der Verfahrensgrenze.

Biotopbestandsaufnahme vorher

Biotoptyp Biotopwert Flache in m2 Bilanzwert
Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) 13 2.571m?2 33.423
Summe: 2.571 m? 33.423

Nach dem Eingriff

Biotopbestandsaufnahme nachher

Planung Biotopwert Flache in m2 Bilanzwert
Planstral3e (60.20) 1 182 182
Sondergebiet versiegelt Gebaude + Zufahrt (60.10) 1 924 924
Sondergebiet teilversiegelt (60.22) 1 205 205
Offentliche Griinflache als extensive Wiese (33.41) 13 846 10.998
Pflanzgebot 17 Einzelbdume (45.30b)* 6 8.160
Gartnerisch gestaltete 6ffentliche Grinflache (60.60) | 6 363 2.178
Entwéasserungsgraben (60.40) mit Ruderalvegetation | 8 51 408
(35.64)

2571 23.055

*Der Okopunktewert fiir die Obstbaume errechnet sich nach der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg. In den Bewertungsregeln
ist fur die Biotoptypen 45.10 bis 45.30 angegeben, dass der Punktwert fir den Baum abhangig ist von der Wertigkeit des darunterlie-
genden Biotoptyps. Auf mittelwertigen Biotoptypen ist der ist Biotopwert 6 anzunehmen. Der Wert des Baums errechnet sich durch
Multiplikation des Punktwerts mit dem Stammumfang (cm) nach 25 Jahren Entwicklungszeit.

Bei Obstbdumen sind nach 25 Jahren Entwicklungszeit ca. 80 cm Umfang anzunehmen. Somit ergeben sich 6*80=480 Okopunkte
pro Baum.

Aus der Biotoptypenbewertung und der Auswertung der Biotopplanung ergibt sich ein Defizit in der Bilanz-
wertung von 10.368 Okopunkten.
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Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden wird durch die Planung in seiner Leistungsfahigkeit und Schutzbedurftigkeit stark
beeinflusst.

Leistungsfahigkeit des Bodens:

# Verlust der Funktion als — Nattrliche Bodenfruchtbarkeit

4 Verlust der Funktion als — Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

# Verlust der Funktion als — Filter und Puffer fir Schadstoffe

4 Verlust der Funktion als — Sonderstandort fur naturnahe Vegetation

Die Umrechnung der Werteinheiten in Okopunkte fiir

das Schutzgut "Boden” erfolgt nach der Okokonto Ver- Wertstufe und Okopunkie zu ermitteln.

ordnung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Bewertungsklassen fiir Wertstufe Okopunkte
Verkehr (LUBW 2010), dabei werden die Bodenfunktio- e Bodemkoe | e oy

nen “Naturliche Bodenfruchtbarkeit”, "Ausgleichskérper

im Wasserkreislauf” sowie “Filter und Puffer fir Schad- 0-0-0 0 0

stoffe” in eine Gesamtstufe eingeordnet und anschlie- 0-1-0 0,333 1,33
Rend gem. nachfolgender Tabelle in Okopunkte umge- I-1-1 1 4
wandelt. Die Boden im Plangebiet entsprechen der Ge- 1-1-2 1,333 533
samtstufe 3,0 (Quelle LGRB). 1-2.2 1,666 6,66
Versiegelte Flachen sind demnach mit 12 OP /m2 ver- 2-2-2 2 8
siegelter Flache auszugleichen. Ein vollstandiger Funk- 2-2-25 2,166 8,66
tionsverlust durch Versiegelung und durch Verdichtung 2.2.3 2,333 9,33

wird in den zukinftig versiegelten Bereichen |nkI.. den 333 3.666 10.66
Stral3en- und Parkflachen auftreten. In den zukinftig un- 3.3.3 3 .
versiegelten Bereichen o

(6ffentliche Gruinflachen) ist ein gleichwertiger Erhalt der 3-3-4 3,333 13,33
Bodenfunktionen zu erwarten. Auch auf den geplanten 3-4-4 3,666 14.66
Grunflachen ist ein gleichwertiger Erhalt der Bodenfunk- 4-4-4 4 16
tionen zu erwarte“n- Daraus resumer.t. eine Umrechnung * Die einzelnen Ziffern entsprechen der Bewertungsklasse jeweils einer
der Wertstufe in OkOpUnkte von 12 OP / m? (1106 m2 x der Bodenfunktionen »Natiirliche Bodenfruchtbarkeit«, » Ausgleichs-
12 OP), was einen erforderlichen Ausgleich von korper im Wasserkreislauf« und »Filter und Puffer fiir Schadstoffe«.

13.272 Okopunkten bedeutet.

Zusatzlich missen die teilversiegelten Flachen im Plangebiet (205 m2) betrachtet werden. Gemalf3 der
LUBW-Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (Fortschreibung
2024) ist bei Teilversiegelungen die Funktion ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf anteilig Uber den Ab-
flussbeiwert zu bewerten, welcher gemal DWA-Merkblatt 153 (Tabelle 4.3) ermittelt wird. Fur die teilver-
siegelten Flachen (Schotter) kann ein Abflussbeiwert von 0,6 und damit eine verbleibende Bodenfunktion
als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf von 40 % angenommen werden. Die Flurstiicke weisen im Mittel
eine Bewertung von 2,5 als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf auf, davon verbleiben also 1,0. Die Bo-
denfunktionen ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe* und ,Natlrliche Bodenfruchtbarkeit“ entfallen (jeweils Be-
wertungsklasse 0) und es ergibt sich nach Eingriff insgesamt eine Wertstufe von 0,33 fir die teilversiegelten
Flachen. Daraus ergibt sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf von 728 Okopunkten [= (3,0 — 0,33) x
205 m2 x 1,33 OP/m2].

Entsprechend betragt der Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden dann noch 14.000 Okopunkte.

2.3.1 Gesamtkompensation
Schutzgut Biotope -10.369 P
Schutzgut Boden -14.000 P
-24.369P
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2.4  Naturschutzfachliche AusgleichsmalRBnahmen

Das Ziel der naturschutzfachlichen AusgleichsmaRnahmen ist es, die Anlage in das Landschaftshild ein-
zubinden sowie neue Lebensraumstrukturen zu schaffen.

Der Ausgleich des Eingriffes kann grundsétzlich auf drei verschiedene Arten erfolgen:

a) Ausgleich auf den Baugrundstiicken

b) Ausgleich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (i.d.R. am Planrand)

c) Ausgleich auBerhalb des Bebauungsplanes

Der Ausgleich kann nicht nur rdumlich, sondern auch zeitlich getrennt vom Eingriff realisiert werden.

Ein vollstandiger planinterner Ausgleich ist nicht moglich.

.Fur den Ausgleich des Eingriffes soll die bereits durchgefiihrte Manahme Nr. ..., mit einer GesamtgréRe
von ... m? aus dem stadtischen Okokonto in Anspruch genommen werden. Die Gesamtbewertung der
durchgefiihrten MaRnahme Nr. ... betragt ... Okopunkte. Die genaue MaRnahme wird im weiteren Ver-
fahren festgelegt.

Die betreffenden MaRhahmen werden nach Festlegung in den textlichen Festsetzungen zugeordnet und
planungsrechtlich abgesichert.”

2.5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung / Nicht-
durchfihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung wurde in den vorherigen Kapiteln
ausfihrlich erlautert. Bei einem Verzicht auf die Planungsumsetzung wirde die Flache am weiterhin seine
landwirtschaftliche Nutzung beibehalten.

2.6  Planungsalternativen und Begrindung der getroffenen Wahl

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt soll am dargestellten Standort eine fachgerechte
Unterbringung der Feuerwehr realisiert werden. Bewertungsfaktoren:

a) GrundsticksgroRe mind. 1.000 m?

b) Relativ ebene Topographie des Grundstiicks

¢) Vorhandene Grundstuicksverfugbarkeit

d) Gute Verkehrsanbindung, auch an das Ubergeordnete StralBensystem, ohne zusatzliche Verkehrsbe-
lastung angrenzender im Innenbereich liegender Wohnsiedlungsflachen

Die Standortsuche hat ergeben, dass momentan keine anderen potenziellen Flachen mit gleicher Eignung
als Sonderbauflache zur Verfiigung steht.

3 Angaben zur Durchfiihrung der Umweltprifung

Die fur den vorliegenden Umweltbericht verwendeten Daten, Planungsgrundlagen und Gutachten finden
sich im Anhang und wurden an den entsprechenden Stellen im Bericht gekennzeichnet. Eigene Recher-
chen und eine Ortshegehung erganzen diese. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-
argumentativ.

4 Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan “Feuerwehrhaus” wird Grinland in Anspruch genommen. Das Ziel ist die Errich-
tung eines Feuerwehrhauses.

Als voraussichtliche Umweltauswirkungen ist hauptsachlich der Eingriff in das Schutzgut “Flache’, "Boden’
und “Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt” von Bedeutung. MalBnahmen zur Vermeidung, zur Minimie-
rung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert. Sie umfassen u.a.

# Malnahmen zur Férderung der Biodiversitat;
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# Festsetzungen zur aul3eren Gestaltung der Gebaude;
# Baufeldbeschrankung;
# Einsatz insektenfreundlicher Beleuchtung;

Zur Erreichung des genannten 6ffentlichen Belanges ist der Eingriff derzeit an keinem anderen Ort und in
keinem geringeren Umfang durchfuhrbar.
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5 Quellenangaben

Fir die im vorliegenden Umweltbericht getroffenen Aussagen, Bewertungen und Beschreibungen wurden
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BBodSchG: Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.

BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist.

Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wrttemberg (LfU) (2005): Empfehlungen fur die Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschatft in der Bauleitplanung, Ermittlung von Art und Umfang von Kompensati-
onsmalnahmen sowie deren Umsetzung (A) — Bewertungsmodell

Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wrttemberg (LUBW) (2010): Verordnung des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefuhrter MaRnahmen zur
Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO), vom 19. Dezember 2010

LUBW (2012): Das Schutzgut Boden in der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung, 2012

LUBW (Hrsg.) (2014): Fachplan Landesweiter Biotopverbund-Arbeitshilfe, Juli 2014, Karlsruhe

Ministerium fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wirttemberg (2010): Leitfaden fiir Planungen
und Gestattungsverfahren "Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsféhigkeit” (Heft 23, Stand: 2010)

Regionalverband Heilbronn-Franken (Hrsg.) (2006): Regionalplan Heilbronn-Franken 2020, Heilbronn.

SUP-RL (2001): Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001
Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme.

Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg (Hrsg.) (2002): Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wrt-
temberg, Stuttgart.
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GroR3e Kreisstadt Bad Mergentheim l
Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus®, Bad Mergentheim — Stuppach i—%—l

Begriindung

D PLANVERWIRKLICHNUNG

1. Bodenordnung

Das im Planbereich liegende Grundstick, Flst. Nr. 369 ist im Eigentum der Stadt Bad Mergentheim,
bodenordnende MalRnahme sind daher nicht erforderlich.

2. ErschlieBungskosten

Der Ausbau der Zufahrtsstral3e, die Ver- und Entsorgung mit Wasser und Abwasser, Strom und
Telekommunikation wird derzeit auf ca. 150.000 € geschatzt. Eine detaillierte Kostenermittlung liegt
zum derzeitigen Planungsstand noch nicht vor.

3. Flachenbilanz ca.
Sondergebietsflache 1.129 mz
Offentliche Griinflache 1.209 m2
Entwasserungsgraben 51 m?
StraRenverkehrsflache 182 m?
Gesamtflache 2.571 m2

E ANLAGEN

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom 13.09.2024

Bad Mergentheim, den ...

Udo Glatthaar

Oberbiurgermeister

Stadtbauamt, Sachgebiet SG 61 Stadtplanung und Hochbau, Stadt Bad Mergentheim
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