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A. Festsetzungen durch Planzeichen

 

 

Ba d  Me rg e ntheim  
Ma in-Ta ube r-Kreis 

Nr. Pla nhistorie Da tum 
5.   
4.   
3.   
2.   
1.   

 

Beba uungspla n „Sond e rg ebiet Me d iSpa “ 

 

Vorentwurf 
Pla n Nr.: 
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00 
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

SO  1 - Z weckbestim m ung "Me d iSpa  - Hotel m it Me d ica l-Wellness-Be re ich"
SO  2 - Z weckbestim m ung "Me d iSpa  - Lod g es"

Sonstig es Sond e rg ebiet na ch § 11 Ba uNVO  m it d e r Z weckbestim m ung "Me d iSpa "SO

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
m a xim a l zulässig e Grund flächenza hl (GR Z ) (beispie lha ft) (§ 19 Ba uNVO )GR Z  0,8

m a xim a l zulässig e Gebäud ehöhe in m  ü be r 
- d e r m inim a l zulässig en Erd g eschossfußbod enhöhe (SO 1)
- d e r jewe ils m ittle re n na tü rliche Geländ ehöhe a n d e r ta lseitig en Gebäud ewa nd  (SO  2)

Hm a x

7. Sonstige Festsetzungen
Grenze d es räum lichen Geltungsbe reichs d es Beba uungspla ns "Me d iSpa " (§ 9 Abs. 7 Ba uGB)

Abg renzung unte rschie d liche r Nutzung en od e r d es Ma ßes d e r Nutzung

B. Zeichnerische Hinweise
Flurstü cke m it Flurnum m e rn480

468

481

Höhenschichtlinie n im  1,0 m  - R a ste r m it Höhena ng a be ü . NHN
(na chrichtliche Übe rna hm en: Geländ e a ufm a ß Hell Ing enieure 2022)  229

bestehend e Gebäud e

g epla nte Gebäud e

g epla nte r Gebäud e a briss
Übe rg a ng a us d em  bestehe nd e n Pa rkhotel (3. O G) in d ie Wellness-/Me d iSpa -Ebene (EG) 
d es ge pla nten Gebäud ekom plexes, Fe rtig fußbod enhöhe ca . 217,5 m  ü  NHN

C. Nachrichtliche Übernahmen

Z one I (qua lita tiv)/ Z one A (qua ntita tiv)WI/A

Z one II (qua lita tiv)/ Z one B (qua ntita tiv) (g a nze r Geltungsbe reich)WII/B

Heilquellenschutzgebiet fü r d ie Mine ra lquellen in Ba d  Me rg e ntheim

4. Gestaltungsfestsetzungen (§ 74 LBO)
Fla chd a chFD

Um g re nzung d e r Fläche d e r unte rsten Pa rkebene (P0) 

a bweichend e Ba uweise a ls offe ne Ba uweise m it eine r m a xim a l zulässig en Ba ukörpe rläng e 
von 20 m  (§ 22 Abs. 4 Ba uNVO )

a  Lm a x
20,0

Ba ug renze (§ 23 Ba uNVO )

a bweichend e Ba uweise a ls offe ne Ba uweise m it eine r m a xim a l zulässig en Ba ukörpe rläng e 
von 200 m  (§ 22 Abs. 4 Ba uNVO )

a  Lm a x
200,0

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

m inim a l zulässig e Erd g eschossfußbod enhöhe in m  ü be r NHN 
(Abweichung en bis 0,50 m  zulässig)

EFH
210,6

6. Grünflächen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)
priva te Grü nfläche

Pfla nzbind ung: La ubba um hochsta m m
Flächen m it Bind ung en fü r Bepfla nzung en und  fü r d ie Erha ltung von Bäum e n, Sträuche rn und  
sonstig en Bepfla nzung en

5. Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Ve rkehrsfläche

Ve rkehrsfläche besond e re r Z weckbestim m ung

Fußwe g

m a xim a l zulässig e Ba um a ssenza hl (BMZ ) (§ 21 Ba uNVO )BMZ  5,8

Z a hl d e r Vollg eschosse a ls Höchstm a ß (§ 20 Ba uNVO )II


